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1 Introduktion

Detta dokument innehaller information om var férening och ger en vagledning éver
vad ni som medlemmar bor kanna till.

Revision
Revision | Datum Utford av Kommentar
PA1 2009-02-13 Catarina Forsgren
REV A 2009-04-30 Catarina Forsgren Inkluderade fargkoder

2009-08-30 Urban Ottoson Punkt 5.2 (fortydligande)

REV B 2013-02-15 Johannes Svennung | Omarbetning och uppdatering

REV C 2017-10-25 Marie Nilsson Boij Uppdatering

REV D 2018-10-23 Ellinor Olander Uppdatering

2 Historik

Appeltradgardens Samfallighetsforening ligger pa Gallstad i Ekerd kommun. Vara
hus ar ritade av Wingardh Arkitektkontor och byggdes under aren 2002-2006 av
Folkhem. De 71 hushallen ar placerade 6ver fem gardar och finns i atta olika
utféranden:

Gard 1 Stormansgrand 1-9 och 2-18
Gard 2 Parkterrassen 1-17 och 2-12
Gard 3 Riksradsgrand 1-17 och 2-12
Gard 4 Gallsta Bygrand 1-11 och 2-14
Gard 5 Stormansgrand 11-21 och 20-34

3 Appeltradgardens Samfallighetsférening

En samfallighetsforening bildas for forvaltning av anlaggningar och mark for
gemensamt nyttjande. En s.k. gemensamhetsanlaggning ar alltsd benadmningen pa
en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter. En gemensamhetsanlaggning
bildas genom lantmateriforrattning som aven benamns som anlaggningsforrattning.
Forvaltningen sker ofta genom en samfallighetsforening.



3.1 Gemensamhetsanlaggning

Enligt anlaggningslagen innebar en gemensamhetsanlaggning en for framtiden
bestdende samverkan mellan flera fastigheter avseende deras gemensamma behov.
Gemensamhetsanlaggningar férekommer i en mangd olika former saval i tatorter
som pa landsbygden. Det kan t.ex. galla lekplatser, garage, vatten- och
avloppsanlaggningar, skogsbilvagar, batbryggor, m.m.

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen blir
samverkan med grannfastigheterna ordnad pa ett rattsligt bindande satt och
delagarna far bl.a klart for sig

e vilka fastigheter som ska inga i gemenskapen
e vilka skyldigheter de har att bidra till olika kostnader
e vilka behov som ska I6sas gemensamt

| Appeltradgardens Samfallighetsférening har styrelsen hittills identifierat féljande
omraden som ingar i gemensamhetsanlaggningen och som kraver |6pande
underhall:

anslagstavlor

avlopp

belysning pa gardar, i garage, férrad, soprum och pa utomhusparkeringar
Brunnar

bankar

cykelfoérrad

elcentral

fiberinstallation for TV, bredband och telefoni

garage

garagegrindarna inkl. den separata 6ppningsanordningen
grusgangar/vagar

gréonomraden inkl. grasmattor, planteringar, slanter och hackar
lekplatsen

sandlador

trappor till garagen

utomhusparkeringar

underjordsbehallare (avfallsanlaggningar)

Detta betyder alltsa att alla samfallighetsféreningens medlemmar, férutom sitt eget

hus, aven ager 1/71 av denna anlaggning som specificeras ovan. Det ar styrelsens

ansvar att se till att gemensamhetsanlaggningen halls i avsett skick vilket inkluderar
I6pande underhall och planering av kommande underhallsatgarder.



3.2 Stadgar

For att en samfallighetsférening ska fa registreras i samfallighetsforeningsregistret
kravs att det finns stadgar och styrelse. Dessutom kravs att stadgarnas innehall inte
strider mot lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL) eller mot det
forrattningsbeslut som reglerade gemensamhetsanlaggningens tillkomst. For att
underlatta foreningsbildningen har Lantmateriet utfardat normalstadgar for
samfallighetsféreningar. Appeltradgardens stadgar finns att |4sa pa foreningens
hemsida, www.appeltradgarden.se.

3.3 Styrelse

| Appeltradgardens stadgar har det fastslagits att var styrelse ska besta av fem (5)
ordinarie ledaméter och tva (2) suppleanter. Av de fem ordinarie ledamdterna ar en
ordférande och en kassor.

Det ar styrelsens mal att varje gard ska vara representerade i den ordinarie styrelsen
inklusive suppleanter. Detta for att sakerstalla att styrelsen har en férankring pa varje
gard vilket i sin tur underlattar kommunikationen mellan medlemmarna och styrelsen.

Styrelsens uppgifter inkluderar foljande:

e fdlja reglerna i SFL och féreningens stadgar

e fora forteckning 6ver de fastigheter som har del i gemensamhetsanlaggningen
och deras andelstal samt &garnas namn, adresser och ovriga kontaktuppgifter
ansvara for féreningens ekonomi och skéta uttaxering fran medlemmarna
fora redovisning dver foreningens rakenskaper och till foreningsstamman
avge forvaltningsberattelse om ekonomin och forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen
tillse att foreningsstamma utlyses
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar
ansvara for drift och underhall av gemensamhetsanlaggningen.

3.4 Foreningsstamma

Appeltradgardens arliga féreningsstdmma ska hallas i februari/mars och ar
samfallighetsforeningens beslutande organ. Alla medlemmar som betalt sina
samfallighets- avgifter till foreningen har ratt att delta i foreningens angelagenheter,
framfora asikter och delta i de beslut som ankommer pa féreningsstdmman. Det
normala ar att besluten vid stamman fattas genom ja- eller nejrostning i form av
utrop, s.k. acklamation.

Personer som gemensamt ager en fastighet har tillsammans en rost. Vid en
foreningsstdmma kan en medlem résta genom fullmakt. Ombudet far dock endast
foretrada en medlem. Normalt avgors besluten genom att minst halften av de



avgivna rosterna maste ha rostat for beslutet, s.k. enkel majoritet. Ordféranden har
utslagsrost vid lika rostetal. For vissa beslut fordras att minst tva tredjedelar av de
avgivna rosterna maste ha avgetts for beslutet, s.k. kvalificerad majoritet. Det galler
t.ex. for stadgeandring.

Protokoll ska féras dver de beslut som fattas pa féreningsstdmman. En medlem som
anser att ett beslut strider mot foreningens stadgar, mot SFL eller annan lag, att
beslutet inte tillkommit i behorig ordning eller annars inte i tillracklig omfattning har
tillvaratagit medlemmens intressen, kan dverklaga beslutet. Detta gors genom att
vacka talan mot foreningen hos tingsratten (fastighetsdomstolen).

Hur ofta en ordinarie féreningsstamma ska hallas framgar av stadgarna. Vanligen
hélls ordinarie stdmma en gang om aret. Daremellan kan det, pa initiativ av styrelsen
eller minst en femtedel av de réstberattigade medlemmarna, hallas en extra
foreningsstamma for att avgdra nagon viktigare fraga som dyker upp och som inte
kan ansta till ordinarie stdmma. Stadgarna ger besked om hur kallelse till
foreningsstamman ska ske. Kallelsen ska forutom tid och plats for stamman
innehalla uppgift om vilka arenden som ska avgoras. Det ar viktigt att de formella
reglerna for kallelse till féreningsstamman foljs. Det ar annars risk for att de beslut
som fattas vid stamman blir ogiltiga.

3.5 Motioner

En medlem kan genom en motion vacka forslag rorande foreningens verksamhet.
Motioner, som ska behandlas pa ordinarie stdmma, ska vara styrelsen tillhanda
senast den sista december. Styrelsen ska bereda avgivna motioner och halla dem
tillgangliga for medlemmarna tillsammans med forvaltningsberattelsen.

3.6 Valberedning

Valberedningen har till uppgift att presentera kandidater till styrelsen. Rostning sker
pa foreningsstamman. Aktuella kontaktpersoner i féreningens valberedning finns pa
Appeltradgarden.se.

3.7 Samfallighetsavgift

Samfallighetsavgiften faststalls for ett (1) ar i taget pa féreningsstdmman och betalas
kvartalsvis i forskott, d.v.s. kvartal 1 betalas senast sista december, kvartal 2 senast
sista mars, kvartal 3 senast sista juni och kvartal 4 senast sista september. Avgiften

ska bl.a. tacka kostnader for sophamtning, drift av infrastruktur for TV, bredband och
telefoni, garagegrindar, tradgardsskoétsel och styrelsearvoden.



Vid avflyttning under det kommande kvartalet ar de boende skyldiga att betala full
avgift for det kommande kvartalet och sedan gora upp med tilltradande
fastighetsagare.

3.8 Samarbetsforeningar

Gallstadé Natur & Kulturférening (GNK) ar en aktivitetsférening pa Gallstad.
Medlemsskapet ar frivilligt (300 kr/ar 2018). GNK arrangerar bl. a firandet av valborg
och midsommar. Mer information finns pa: www.gallstao.com.

Gallstab Samfallighetsforening (GSF) ar den forening som forvaltar Gallstads vagar
inkluderande snoérdjning, gatsopning, klippning, belysning, underhall av badplatser,
promenadstrak, m.m. Medlemskapet ar obligatoriskt och betalas arsvis. | avgiften ar
aven snordjning av Appeltradgardens omrade inkluderat. Kommunala och enskilda
vagar har vaghallningsskyldighet. For enskilda vagar regleras denna enligt
anlaggningslagen som anger att samfallighet ska bildas. Mer information finns pa:
www.gallstao.org.

4. Tradgardsgruppen

For att halla nere samfallighetens kostnader skéter medlemmarna tradgarden
gemensamt. Pa alla gardar finns en tradgardsansvarig och tillsammans bildar dessa
fem personer féreningens tradgardsgrupp. Gruppen ar ansvarig for att grasklippare
och andra tradgardsredskap fungerar och ar brukbara. Gruppen tar ocksa fram och
informerar om foreningens aktuella grasklipparschema.

Foreningen tar in konsulthjalp vid behov, vanligen en gang per ar.

5. Trivselregler

En arbetsgrupp med representanter fran varje gard har arbetat fram en samling
"Trivselregler” som godtogs av samfallighetsforeningen i april 2007. Dessa ombeds
alla medlemmar att respektera.

5.1 Omradets pragel

Appeltradgardens Samféllighetsférening omfattar vart bostadsomrade dar byggnader
och markytor samverkar till en estetisk och funktionell helhet. Arkitekten har noga
valt fargskalor och fargkvaliteter for de malade ytorna pa vara gardar och dessa vill
vi bevara.



De underhallsfria panelerna av larktra ar givetvis en del i ovanndmnda avvagning,
vari ingar att trapanelerna inte ska malas utan med tiden aldras "i skénhet”.
Fargsattningen pa byggnader far darfér inte andras.

5.2 Gemensamma ytor

Med tanke pa att omradet utformats med ett helhetsperspektiv bor vi strava efter att
bevara och underhalla omradets karaktar. Storre eller bestaende
planteringar/férandringar pa gemensamma ytor maste darfér godkannas av
styrelsen.

Vi har gemensamma staddagar tva ganger om aret, en gang pa varen och en gang
pa hosten. Vid dessa tillfallen ska minst en person per hushall delta. Om man inte
kan vara med pa staddagen bér man kontakta styrelsen for att fa en arbetsuppgift att
utféra innan eller efter stdddagen. Kallelse till stdddagen kommer i brevladan och
annonseras aven pa féreningens hemsida och pa Facebook.

Pa senare ar har vi vid behov aven haft tva ograsrensardagar. Dessa infaller under
sommarhalvaret, da ograset vaxer som mest. Detta for att underlatta det I6pande
underhallet av rabatter.

Resten av aret ska vi alla bidra till att omradet forblir valskott och trevligt genom att
plocka upp skrap, rensa bort ogras ur planteringarna och halla snyggt runt lekplatser
och vara hus. Varje gard har en skétsellista som fordelar ansvar mellan de boende
for Iopande underhall av gardarna. Tradgardsgruppen ar ansvarig for dessa listor,
som gar att finna pa appeltradgarden.se.

Utover hushallens ansvarsomrade galler det aven for alla att halla gemensamma
ytor som garage, soprum, cykelférrad med mera i fint skick.

5.3 Husdjur som vistas utomhus

Alla djuragare ar skyldiga att se till att djur som springer I0sa utomhus inte orsakar
oldgenhet. For alla medlemmars trevnad ar det darfor inte tillatet att rasta hundar,
katter och andra djur pa vara grasmattor och andra gemensamma ytor. Det
vanligaste problemet ar utekatter som férorenar i barnens sandlador, pa uteplatser
och i rabatter samt katter som tar sig in i andras bostader genom 6ppna fonster och
dorrar.



5.4 Fordon och trafik

5.4.1 Bilkdrning inom omradet

Av hansyn till alla boende, i synnerhet de som bor nara infarter, och sakerheten for
lekande barn maste bilkérning och all annan fordonstrafik kraftigt minimeras pa
gardarna. Detta galler aven MC- och mopedkérning. Tank efter en extra gang om du
verkligen maste kora in bilen pa omradet! De ganger tillfallet kraver bilkdrning inom
omradet galler kryphastighet och att bilen omgaende kors tillbaka. Det ar absolut
forbjudet att parkera pa gardarna och kom ihag att det alltid maste vara fri vag for
utryckningsfordon.

Informera gaster, hantverkare, bud med flera om att parkera sina bilar utanfor
gardarna. Be taxibolagen stanna sina bilar utanfér omradet om det ar praktiskt
mojligt.

5.4.2 Parkering

Parkera alltid i forsta hand i garaget sa att utomhusparkeringarna ar tillgangliga i sa
stor man som majligt. Det ar trevligt om det finns lediga utomhusplatser nar vi far
bilburna gaster. Parkering pa gardarna ar inte tillatet fér nagon typ av motorfordon.
Tank pa att inte parkera sa att post-, tidnings- och renhallningsfordon hindras fran att
utféra sina ataganden eller riskera kora pa nagot.

For att skapa en trevligare och sakrare miljé bor vissa av delar av omradet att vara
helt fria fran bilar. Parkeringsforbud rader darfér pa vara gardar, pa infarterna samt
pa uppfarterna till vara utomhusparkeringar. | 6évrigt galler generella parkeringsregler,
bland annat att det ar forbjudet att parkera sa att uppfarter blockeras, och inte heller
inte narmare an 10 m fran en korsning.

5.4.3 Garage

Det finns en plats i nagot av garagen per hushall. Garagen ar endast till for parkering
av vara fordon. Dack kan du sésongsférvara val markta i dackforraden. Ovriga
biltilbehér som t ex takboxar och bensindunkar far du férvara nagon annanstans.

Orsakar eller upptacker du en skada eller nagot som inte fungerar i nagot av
garagen sa anmal detta omgaende till nagon i styrelsen sa att vi snarast kan
ombesoarja reparation.

5.4.4 Biltvatt

Tvattning av bilar far inte goéras inom samfallighetens omrade. Detta beror p4 att
dagvattenbrunnarna inte ar kopplade till nagon reningsanlaggning och att allt
dagvatten aterfors till naturen dar eventuella féroreningar stannar kvar. OKQ8



(Akerstigen 22) och Cirkle K (Vasbyvagen 1) erbjuder automatisk biltvatt och pa
OKQS8 finns aven en tvatta sjalv-hall. Mer information finns pa www.ekero.se.

5.5 Sophantering

Sophanteringen ar samfallighetens storsta utgiftspost och det ar darfor viktigt att vi
tanker pa att ta hand om véra sopor péa basta satt. Appeltradgardens
Samfallighetsférening uppmuntrar darfoér till kallsortering som bade varnar om miljén
och haller sopkostnaderna nere.

Anvand sopnedkasten utanfor vara garage. Dar slangs hushallssopor, d.v.s. det
avfall som uppkommer i hushallet och som inte kan sorteras ut for atervinning eller
som grovsopor. Matavfallet lagger du i "gréna pasen” sa blir det till bransle. Nya
gréna pasar finns att hamta i féreningens tradgardsforrad.

Glas, metall, papper och kartong lamnas vid atervinningsstationen vid
busshallplatsen. Ovrigt avfall kérs till Ska Atervinningscentral. www.ekero.se.

Stall inte soppasen utanfor ytterdorren, inte ens tillfalligt, eftersom det hander att
faglar, ravar och andra listiga djur river upp pasarna och sprider innehallet.

5.6 Ovriga rekommendationer

Kommunicera med dina grannar om specifika fragor for er gard.
Informera garna dina narmaste grannar om du planerar att resa bort, ha fest eller
liknande.

Eftersom vi bor sa nara varandra visar vi respekt for varandras behov av en privat
sfar. T.ex. sa kan det vara bra att stdmma av aktiviteter pa gemensamma ytor sa att
vi inte riskerar att stéra varandra.

Bilagor

Bilaga 1
Till detta valkomstbrev finns en bilaga som innehaller en férkortad version av
Appeltradgardens Samfallighet kortat ned var A till O



